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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021

Dagsordenen blev godkendt. Madet blev afviklet digitalt.



Punkt 2: Endelig vedtagelse af lokalplan 2.2-13 Boligomrade ved Duedalen i
Vissenbjerg

20/22868
Indstilling

Direkteren for By, Land og Kultur indstiller, at lokalplan 2.2-13 vedtages endeligt, med de i sagsfremstillingen indstillede
@ndringer.

Beslutningstema

Forslag til lokalplan 2.2-13 har vearet i 4 ugers offentlig hering, og det skal nu besluttes, at vedtage lokalplanen endeligt.
Der har i forbindelse med den offentlige hering, veret atholdt et borgermade om lokalplanen den 18. november 2021.

Sagsfremstilling

Miljg, Teknik og Plan besluttede den 21. oktober 2021, at vedtage nyt forslag til lokalplan 2.2-13 Boligomrade ved
Duedalen, Vissenbjerg og sende det i 4 ugers hering.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering fra den 21. oktober til den 22. november 2021.

Det nye forslag har veret udarbejdet pa baggrund af indkomne heringssvar til det oprindelige planforslag. Der er i det nye
forslag indarbejdet flere tilfgjelser og endringer, som har bevirket at der har varet en ny offentlig hering af
lokalplanforslaget.

Lokalplanen muligger opferelsen af 58 tet-lav boliger pa et 6,7 ha stort areal i den nordlige del af Vissenbjerg ved
Duedalen. I tilknytning til boligerne er der mulighed for dyrehold og nyttehaver.

I forbindelse med den offentlig hering af det nye lokalplanforslag er der indkommet 7 haringssvar. Haringssvarene
vedrarer primert:

¢ Registrering af stor vandsalamander i omrédet,

¢ Mulig forurening fra tidligere gartneri neeromradet
¢ Vej og parkering.

De fulde heringsvar og heringssvar med administrationens bemarkninger er vedlagt som bilag. For sé vidt angar
@ndringerne i bestemmelserne i lokalplanen er forslag til den fulde tekst medtaget i citationstegn nedenfor.

Pa baggrund af vurderingen af heringssvarene indstiller administrationen folgende tilfejelser og tilretninger i lokalplanen:

Tilfejelse af afsnit i redegorelse vedr. ubebyggede arealer lokalplanens s. 13. Der tilfgjes et afsnit vedr. etablering af
vandhul og spredningskorridor i lokalplanens delomrade I, der skal fremme Stor Vandsalamanders levested og yngle,
fouragerings- og rastepladser.

§5.1 Overkarsler

”Der ma kun etableres én overkersel til hver bolig. Overkerslen m& maksimalt have en bredde p4d 6 m.”



§5.2 Vejudleg
”Veje og stier udlagges i overensstemmelse med principperne i lokalplanens kortbilag 5 og med felgende udformning:

e Stamvej A-G udlegges med en bredde pa 14 m, hvoraf 6 m skal vaere belagt med asfalt, skillerabat pd 1 m og 2 m
bredde stier ogsa belagt med asfalt.

¢ Boligveje B-G, E-F og C-D udlegges med en bredde pad 9 m, med en kerebane pd 5,5 m belagt med fast
belaegning, samt rabatter pa 3,5 m.”

§5.4 Belegninger

”Stamvejen skal etableres med asfalt. Boligvejene skal etableres med fast beleegning i form af asfalt, belegningssten eller
lign.”

§5.6 Parkering

”Der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. boligenhed.

Parkeringspladsen skal placeres i tilknytning til boligen som f.eks. garage eller carport.

Ovrig parkering i delomrade I skal ske som kantparkering.

Der ma ikke etableres parkering i delomréade I1.”

§8.13 Eksisterende lavning

”Der skal etableres et vandhul, i omradet omkring eksisterende lavning, som angivet pa kortbilag 3 og med falgende
vilkar:

Vandhullet skal have et areal pad min. 800 m?.

Vandhullet etableres i princippet som angivet pa kortbilag 3.

Vandhullets brinker skal have en haldning i forholdet i 1:3- 1:5.

Vandhullet ma ikke forsynes med neringsholdigt dreenvand, som kan belaste vandkvaliteten vaesentlig.
Der mé ikke udsettes fisk, @nder, krebs eller lignende og der mé ikke fodres.

Der mé ikke etableres ger, ops&ttes andehuse eller lignende kunstige installationer i eller omkring seen
I forbindelse med vandhullet ma der opsettes et informationsskilt.

Den endelige udformning af vandhullet skal godkendes af Assens kommune inden etablering.”
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§8.14 Eksisterende hegn

¢ ”Den eksisterende beplantning langs dem lokalplanens astlige skel skal bevares i en bredde af min 25. m, eller
genbeplantes med hjemmeherende arter (med undtagelse af tilkerselsve;j”.

§8.15 Spredningskorridor (ny bestemmelse)



¢ [ omradet mellem vandhullet og lokalplanens estlige afgreensning etableres en spredningskorridor pa min. 1000 m?
o [ spredningskorridoren mé der kun plantes med hjemmeherende arter som bl.a. Hassel og Hvidtjern.”

§9.6 Forudsatning for ibrugtagning

¢ ”Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for vandhul og spredningskorridor i delomrade I er etableret som angivet i
lokalplanens §8.13 og §8.14.”

Der indsettes et tilrettet Kortbilag 3, med ny afgrensning af vandhul.

Udover ovenstéende tilfgjelser, vil tilretninger af lokalplanen vere af redaktionel karakter.

P4 bagrund af opdateringen af lokalplanen er der udarbejdet en fornyet miljescreening, som vil blive eftersendt inden
udvalgsmedet.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Beslutningskompetence

Milje, Teknik og Plan.

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021

Milje, Teknik og Plan godkender, at lokalplan 2.2-13 vedtages endeligt, med de i sagsfremstillingen indstillede &ndringer

med den tilfgjelse, at markeringen af omradet “Beskyttet naturomrade”, der er placeret ved ”Vandhul til biodiversitet”,
udgér fra kortbilag 3.

Bilag

Forslag-til-lokalplan-nr-2.2-13.pdf

Kommenterede heringssvar.pdf

Bilag 2 MV-screening for Lokalplan 2.2-13 og Kommuneplan nr. 20.pdf
Kortbilag 3

Bilag - MV-screening for Lokalplan 2.2-13 revideret.pdf



Punkt 3: Eventuelt

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021

Ingen bemerkninger.
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