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Godkendelse af dagsorden

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021
Dagsordenen blev godkendt. Mgdet blev afviklet digitalt.



Endelig vedtagelse af lokalplan 2.2-13 Boligomrade ved Duedalen i
Vissenbjerg

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at lokalplan 2.2-13 vedtages endeligt, med de i
sagsfremstillingen indstillede sendringer.

Beslutningstema
Forslag til lokalplan 2.2-13 har veeret i 4 ugers offentlig haring, og det skal nu besluttes, at

vedtage lokalplanen endeligt. Der har i forbindelse med den offentlige haring, veeret afholdt et
borgermade om lokalplanen den 18. november 2021.

Sagsfremstilling
Miljg, Teknik og Plan besluttede den 21. oktober 2021, at vedtage nyt forslag til lokalplan 2.2-

13 Boligomrade ved Duedalen, Vissenbjerg og sende det i 4 ugers haring.
Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering fra den 21. oktober til den 22. november 2021.

Det nye forslag har veeret udarbejdet pa baggrund af indkomne hgringssvar til det oprindelige
planforslag. Der er i det nye forslag indarbejdet flere tilfajelser og aendringer, som har bevirket
at der har veeret en ny offentlig hering af lokalplanforslaget.

Lokalplanen muligger opfarelsen af 58 teet-lav boliger pa et 6,7 ha stort areal i den nordlige del
af Vissenbjerg ved Duedalen. | tilknytning til boligerne er der mulighed for dyrehold og
nyttehaver.

| forbindelse med den offentlig hering af det nye lokalplanforslag er der indkommet 7
hagringssvar. Hgringssvarene vedrgrer primaert:

e Registrering af stor vandsalamander i omradet,
e Mulig forurening fra tidligere gartneri naeromradet

e \Vej og parkering.

De fulde hgringsvar og hgringssvar med administrationens bemaerkninger er vedlagt som
bilag. For sa vidt angar andringerne i bestemmelserne i lokalplanen er forslag til den fulde
tekst medtaget i citationstegn nedenfor.

Pa baggrund af vurderingen af hgringssvarene indstiller administrationen fglgende tilfgjelser og
tilretninger i lokalplanen:

Tilfgjelse af afsnit i redeggrelse vedr. ubebyggede arealer lokalplanens s. 13. Der tilfgjes et
afsnit vedr. etablering af vandhul og spredningskorridor i lokalplanens delomrade |, der skal
fremme Stor Vandsalamanders levested og yngle, fouragerings- og rastepladser.

§5.1 Overkarsler
"Der ma kun etableres én overkarsel til hver bolig. Overkgrslen ma maksimalt have en bredde



pa 6 m.”

§5.2 Vejudleeg
"Veje og stier udlaegges i overensstemmelse med principperne i lokalplanens kortbilag 5 og
med folgende udformning:

o Stamvej A-G udlzegges med en bredde pa 14 m, hvoraf 6 m skal vaere belagt med
asfalt, skillerabat pa 1 m og 2 m bredde stier ogsa belagt med asfalt.

e Boligveje B-G, E-F og C-D udlaegges med en bredde pa 9 m, med en karebane pa 5,5
m belagt med fast belaegning, samt rabatter pa 3,5 m.”

§5.4 Belaegninger
"Stamvejen skal etableres med asfalt. Boligvejene skal etableres med fast beleegning i form af
asfalt, beleegningssten eller lign.”

§5.6 Parkering
"Der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. boligenhed.

Parkeringspladsen skal placeres i tilknytning til boligen som f.eks. garage eller carport.
@vrig parkering i delomrade | skal ske som kantparkering.

Der ma ikke etableres parkering i delomrade I1.”

§8.13 Eksisterende lavning

"Der skal etableres et vandhul, i omradet omkring eksisterende lavning, som angivet pa
kortbilag 3 og med fglgende vilkar:

Vandhullet skal have et areal pa min. 800 m2.
e Vandhullet etableres i princippet som angivet pa kortbilag 3.
¢ Vandhullets brinker skal have en haeldning i forholdet i 1:3- 1:5.

¢ Vandhullet ma ikke forsynes med naeringsholdigt dreenvand, som kan belaste
vandkvaliteten vaesentlig.

e Der ma ikke udseettes fisk, aender, krebs eller lignende og der ma ikke fodres.

o Der ma ikke etableres ger, opseettes andehuse eller lignende kunstige installationer i
eller omkring sgen

e | forbindelse med vandhullet ma der opsaettes et informationsskilt.

e Den endelige udformning af vandhullet skal godkendes af Assens kommune inden
etablering.”



§8.14 Eksisterende hegn

¢ "Den eksisterende beplantning langs dem lokalplanens gstlige skel skal bevares i en
bredde af min 25. m, eller genbeplantes med hjemmehgrende arter (med undtagelse af
tilkagrselsvej”.

§8.15 Spredningskorridor (ny bestemmelse)

¢ I omradet mellem vandhullet og lokalplanens gstlige afgreensning etableres en
spredningskorridor pa min. 1000 m?

¢ | spredningskorridoren ma der kun plantes med hjemmehgrende arter som bl.a. Hassel
og Hvidtjgrn.”

§9.6 Forudseaetning for ibrugtagning

e "Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vandhul og spredningskorridor i delomrade | er
etableret som angivet i lokalplanens §8.13 og §8.14.”

Der indseettes et tilrettet Kortbilag 3, med ny afgraensning af vandhul.
Udover ovenstaende tilfgjelser, vil tilretninger af lokalplanen veere af redaktionel karakter.

P& bagrund af opdateringen af lokalplanen er der udarbejdet en fornyet miljgscreening, som vil
blive eftersendt inden udvalgsmgadet.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning.

Beslutningskompetence
Milja, Teknik og Plan.

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021

Milja, Teknik og Plan godkender, at lokalplan 2.2-13 vedtages endeligt, med de i
sagsfremstillingen indstillede aendringer med den tilfgjelse, at markeringen af omradet
"Beskyttet naturomrade”, der er placeret ved "Vandhul til biodiversitet”, udgar fra kortbilag 3.



Eventuelt

Beslutning Milje Teknik og Plan 2017-2021 den 22-12-2021
Ingen bemaerkninger.
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