REFERAT Milje Teknik og Planudvalget 2022-2025 d.
15-08-2023

Mededato Tirsdag d. 15. august 2023 kl. 08:00

Maedested GlamsBjergHus

Jens Jakobsen, Charlotte Vincent Petersen, Bodil Boesgaard, Henrik

Mededeltagere Kirk, Ib W. Jensen, Jim Staffensen, Helge Kold



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleg nr. 16 Rammeomréde 1.2.E.25 for midtermolen 1 Assen:
Endelig vedtagelse af Lokalplan 1.2-20 for et formidlingscenter pa Assens Havn...........cccccevvennenne

Fremtidens Assens - @konomisk status pa anlaegsprojektet vedr. abningstreek (Kulturkajen)

Vejadgang i forbindelse med sommerhusomride ved A Strand

Orientering



Godkendelse af dagsorden

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023
Dagsordenen godkendt.



Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 16 Rammeomrade
1.2.E.25 for midtermolen i Assens Havn

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at Kommuneplantillaeg nr. 16 - Rammeomrade
1.2.E.25 for Midtermolen i Assens Havn vedtages endeligt med enkelte redaktionelle
&ndringer samt tilfgjelse i rammebestemmelsen vedrgrende Omradets Anvendelse:"Udendars
opholds- og aktivitetsarealer skal skeermes mod stavgener og andre luftemissioner.”

Beslutningstema

Forslaget til kommuneplantilleeg har veeret i offentlig hgring i 8 uger.

Kommuneplantillzeg nr. 16 udlaegger et nyt rammeomrade 1.2.E.25, der muligger
lokalplanlaegning for et kyst- og lystfiskercenter pa havnen i Assens. Tillaegget er til Assens
Kommuneplan 2021-2033.

Sagsfremstilling

Med kommuneplantilleegget og kommuneplanramme 1.2.E.25 specificeres det nsermere, hvad
der kan lokalplanlaegges for af anvendelser og byggerier med hensyn til offentlige formal,
handelsvirksomhed, service og restaurant i forhold til, hvad der er fastlagt i den geeldende
kommuneplanramme 1.2.E.17.

| de reviderede rammebestemmelserne for lokalplanlaegningen

o karakteriseres omradet i overensstemmelse med den faktiske anvendelse, som
erhvervsomrade med forbud mod generende virksomhed, hvor der geelder en vejledende
stgjgraense pa 60 dB(A),

e praeciseres det, at havneomradet kan anvendes til havneerhverv,

e udgar muligheden for at kunne planlaegge for industri-, vaerksteds-, handveerks-, handels-
og oplagsvirksomheder,

e preeciseres det, at offentlige formal omfatter udstillings-, service-, kursus- og
informationsaktiviteter,

» tilfgjes, at der kan planlaegges for service i form af udstillings-, service-, kursus- og
informationsaktiviteter med relation til centeret,

» tilfgjes der, at der kan etableres udvalgsvarehandel med relation til centeret og de
fernaevnte formidlingsaktiviteter,

» fastholdes muligheden for at planlaegge for restaurant, men det preaeciseres, at det er i
tilknytning til centeret,

o tilfgjes, at ny bebyggelse skal sikres mod stormflod til minimum kote 2,5 forberedt til kote
3,5.

* gges den maksimale hgjde for bebyggelse fra 11 til 15 meter,

» udgar muligheden for opfarelse af siloanlaeg op til en maksimal hgjde pa 30 meter.



Der er til dagsordenpunktet for vedtagelsen af Lokalplan 1.2-20 udarbejdet volumenstudier, der
set fra forskellige steder pa havnen illustrerer et bygningsvolumen med en hgjde pa 15 meter.

Luftemissioner

Kommunens miljigmyndighed vurderer, at et formidlingscenter ikke vil vaere pavirket af
sundhedsskadelige lugt- eller luftgener fra veerftet. Men der kan i korte perioder vaere lugt- eller
luftemissioner, der kan virke generende uden at vaere sundhedsskadelige, og som derfor ikke
vurderes at veere vaesentlige. For at mindske generne mest muligt bagr opholds- og
aktivitetsarealer placeres og planleegges, sa de er bedst muligt skeermede for veerftets
aktiviteter.

Horingssvar
Der er modtaget to hgringssvar til kommuneplantilleegget fra Kystdirektoratet of Assens
Skibsveerft A/S.

Horingssvar fra Kystdirektoratet

Direktoratet ggr opmaerksom pa, at safremt man veelger at disponere havnearealer, som
understatter lystbadehavnen, til andet end lystbadehavn, vil man som udgangspunkt ikke
kunne forvente at opna tilladelse til fremtidig opfyldning til faciliteter til lystbadehavnen. Det vil
bero pa direktoratets konkrete vurdering.

Nar kommunen i sin planleegning inddrager landarealer til ikke maritime formal fx kyst- og
lystfiskercenteret pa Midtermolen og eventuel detailhandel i tilknytning hertil, kan kommunen
ikke forvente at fa tilladelse fra Kystdirektoratet til at inddrage areal pa saterritoriet i eller uden
for havnen til servicefunktioner m.m. til erhvervs- eller lystbadehavn.

Administrationen tolker hgringssvaret som en opfordring til, at kommunen i sin planlaegning
prioritere, hvad man vil bruge havnens nuvaerende landarealer til, sa vi ikke kommer til at
mangle landareal eksempelvis til klimasikring eller servicefunktioner til havnen.

Pa baggrund af dialoger med direktoratet vurderer administrationen, at hgringssvaret ikke
indebeerer udfordringer med hensyn til de anleeg, man vil lave til kyst- og lystfiskercenteret i
havnebassinet.

Administrationen vurderer, at direktoratets hgringssvar ikke giver anledning til zendringer i
kommuneplantilleegget.

Horingssvar fra Assens Skibsvaerft A/S

Assens Skibsveerft forventer baseret pa erfaringer fra andre havne i Danmark at blive
indskraenket i den daglige drift, safremt Assens Havn Nord omdannes til blandet by- og
boligomrader.

Af tegningerne, der er offentligt gjort med Kyst & Lystfisker Centeret pa Midtermolen, gar
veerftet opmaerksom pa, at de far frataget en del brug af Midtermolen. Veerftet skal derfor
kunne bruge veerftets reparationskaj mod Nord fuldt ud, og der er veerftet bekymret for
afstanden til Midtermolen.

Veerftets haringssvar er mere uddybende behandlet i dagsordenpunktet vedrgrende Lokalplan



1.2-20.

Lovgrundlag
Lov om Planleaegning

Beslutningskompetence
Byradet

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023

Miljg, Teknik og Planudvalget indstiller, at Kommuneplantillzeg nr. 16 - Rammeomrade 1.2.E.25
for Midtermolen i Assens Havn vedtages endeligt med enkelte redaktionelle sendringer samt
tilfgjelse i rammebestemmelsen vedrgrende Omradets Anvendelse: "Udendars opholds- og
aktivitetsarealer skal skaermes mod stgvgener og andre luftemissioner.”



Endelig vedtagelse af Lokalplan 1.2-20 for et formidlingscenter pa
Assens Havn

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at Lokalplan 1.2-20 - Formidlingscenter pa Assens
Havn vedtages endeligt med de naevnte aendringer.

Beslutningstema

Et forslag til lokalplan har veeret i hgring i fire uger. Der er modtaget de vedlagte haringssvar til
forslaget. Administrationen har kommenteret hgringssvarende og forslar pa baggrund heraf de
naevnte aendringer.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er byggeretsgivende, sa den kan indga som grundlag for en arkitektkonkurrence
og muliggare opfarelse af et kyst- og lystfiskercenter.

Lokalplanen fastsaetter krav til maksimalt etageantal og bebyggelseshgjder samt byggefelter
for placering af bebyggelse.

Lokalplanen er derudover rummelig i forhold til den naermere udformning og indretning af
centeret, sa udformningen i vidt omfang overlades til en arkitektkonkurrence.

Lokalplanen foreslas af formelle hensyn ikke at omfatte vandomrade. Dette er ikke til hinder
for, at der kan etableres broer og kajanlaeg ud over vandet betinget af godkendelse fra den
relevante myndighed (Kystdirektoratet).

AEndringer til lokalplanen
Der foreslas de fglgende aendringer til lokalplanen:

e Det preeciseres i § 3.2 at etablering af stgjfalsom anvendelse kraever dispensation fra
bestemmelsen, sa § 3.2 lyder "Der kan ikke etableres stgjfalsom anvendelse inden for
planomradet medmindre, det er dokumenteret, at anvendelsen er sikret mod st@jgener.
Etablering af stgjfglsom anvendelse kreever dispensation fra bestemmelsen.”

o Der tilfgjes en bestemmelse efter § 6.4, som lyder, at "Der kan dispenseres il
publikumsorienteret byggeri og dertil knyttede faciliteter samt keelder til oplag og
installationer under kote 2,5, hvis de sikres mod hgjvandshaendelser.

» § 5.5 revideres, sa den lyder "Der skal sikres fri passage for offentligheden i en bredde pa
minimum 2 meter inden for det omrade, som er markeret som fodgaengerpassage pa
kortbilag 2. Der kan dispenseres fra bestemmelsen, sa passagens forlgb kan flyttes i
forhold til byggeri og anleeg langs molens nordside”

o Til § 8.2 tilfgjes "og andre luftemissioner” og ordene "bygning” og ”...andre teette anleeg...’
erstattes med henholdsvis "bebyggelse” og "@vrige egnede anlaeg...”. Det preeciseres
desuden, at der kan dispenseres fra bestemmelsen, sa bestemmelsen lyder "Udendars
opholds- og aktivitetsarealer skal skeermes mod stevgener og andre luftemissioner fra
skibsveerftet gennem bebyggelse, taette hegn eller gvrige egnede anlaeg eller
konstruktioner. Der kan dispenseres fra bestemmelsen.”.



Anvendelser
Lokalplanomradet planleegges som erhvervsomrade med forbud mod generende virksomhed.
Omradet kan anvendes til:

e Havneerhveryv;

» Offentlige formal i form af et formidlingscenter med udstillings-, service-, kursus- og
informationsaktiviteter;

e Service i form af udstillings-, service-, kursus- og informationsaktiviteter med relation til
formidlingscenteret;

o Cafelrestaurant og udvalgsvarebutikker relateret til formidlingscenteret.

Molen forudsaettes bortset fra arealerne nord for centeret, at kunne anvendes til havneformal
herunder fortgjning af skibe. Byggefeltet til lystfiskercenteret er trukket 11 meter tilbage fra
molens sydlige kajkant, sa skibe med landgangslejder kan ligge til, og karetajer fortsat kan
passere bebyggelsen.

Stoj

Midtermolen er i perioder pavirket af stgj. Der ma ikke etableres stgjfalsomme anvendelser,
som kan blive pavirket af stgj over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

De vejledende stajgraenser i erhvervsomradet er 60 dB(A) alle dage, hele dagnet.

Stojen fra skibsveerftet kan i fa korte perioder ligge mellem 60 til 65 dB(A), nar de
overfladebehandler. Afhaengigt af reguleringen af skibsveerftets aktiviteter i en kommende
revision af veerftets miljggodkendelse, skal eventuelle stgjfaglsomme anvendelser derfor
skaermes mod stgjen.

Stov

Lokalplanen fastleegger, at udendars opholds- og aktivitetsarealer skal placeres, sa de er
skaermet mod st@gvgener og andre luftemissioner.

Kommunens miljgmyndighed vurderer, at planomradet ikke er pavirket af luftforurening i form
af stav, lugt eller oplgsningsmidler fra skibsveerft, som kan vaere sundhedsskadelig eller som
vil kunne medfare berettigede klager. Der kan derfor dispenseres fra kravet om afskaermning
mod stgvgener og andre luftemissioner. | enkeltstaende situationer kan der dog kortvarigt veere
ikke-sundhedsskadelige luftbarne gener fra veerftet, og udendears aktiviteter og ophold kan
derfor med fordel placeres afskaermet fra vindretningen fra veerftet.

Kommuneplantillaeg

Den endelige vedtagelse af lokalplan 1.2-20 forudseetter, vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr.
16. Kommuneplantillzegget reviderer rammebestemmelserne for omradets anvendelse og
bebyggelse.

Miljevurdering
Der er gennemfgrt en screening af, om der kunne vaere vaesentlige miljgpavirkninger, som
skulle vurderes i en miljgrapport. Screeningen viste, at lokalplanen ikke kan forventes at have



vaesentlig pavirkning pa miljget. Der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering af lokalplanen.

Eksisterende pakhus (det rode)

Pakhuset er registeret som bevaringsveerdigt. Lokalplanen stiller krav til, hvordan byggeriet til

lystfiskercenteret kan sammenbygges med det eksisterende r@de pakhus. Sammenbygningen
kan blive en udfordring, da pakhuset skal kunne opleves som en selvstaendig bygning. | 2022

blev der desuden genopfgrt en tilbygning til pakhuset, som bade- og toiletfaciliteter til sejlere.

Det vil i forbindelse med et projekt for lystfiskercenteret kunne vurderes, om der kan
dispenseres til andre former for sammenbygninger end den der er forudsat i lokalplanen.

Volumenstudier
Der er efter den offentlige hering udarbejdet de vedlagte volumenstudier, der viser et af mange
mulige bygningsvoluminer set fra forskellige steder pa havnen. Der viste volumen har en hgjde

pa 15 meter og et grundplan pa 300 m2, som er de maksimale dimensioner lokalplanen
muligger. Det faktisk opfarte formidlingscenter vil formentligt fa en anderledes arkitektur og
mindre dimensioner, da lokalplanen fratrukket det eksisterende pakhus muligger 899 m?2

nybyggeri. 899 m?2 delt med et grundplan pa 350 m?2 giver ca. 2% etager. Lokalplanen giver
altsa mulighed for at variere etagehgjder og bygningens @vrige udformning inde for de 15
meter.

Lovgrundlag
Lov om Planlaegning

Beslutningskompetence
Byradet

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023

Miljg, Teknik og Planudvalget indstiller, at Lokalplan 1.2-20 - Formidlingscenter pa Assens
Havn vedtages endeligt med de naevnte aendringer, dog fiernes § 8.9 saledes at alene § 8.11
regulerer belysning.



Fremtidens Assens - @konomisk status pa anlaegsprojektet vedr.
abningstraek (Kulturkajen)

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at fysiske udbedringer igangseaettes og merforbrug
finansieres af anleegsramme til udgifter vedrgrende udvalgte anlaeg.

Beslutningstema

Afledt af at en underleverander til totalradgiver pa projektet er gaet konkurs, er der lavet nye
statiske beregninger. Disse viser, at der skal foretages en raekke bygningsaendringer, som
udlgser behov for finansiering af merudgift.

Sagsfremstilling

Pa anleegsprojektet vedr. Kulturkajen blev der indgaet en aftale med WE Architecture om at
udfgre totalradgivningsydelsen. WE Architecture entrerede med ingenigrfirmaet Regnestuen
som underradgiver. Regnestuen er gaet konkurs, og firmaet har saledes ikke kunne
feerdiggere den statistiske dokumentation, som skal ligge til grund for, at der kan laves en
sluterkleering og ibrugtagningstilladelse. Dette kraeves far, at foyer-omradet i Kulturkajen ma
tages i brug.

Der er indgaet en aftale med et nyt ingenigrfirma, som har foretaget en genberegning af
projektet. Denne viser, at der skal foretages nogle fysiske eendringer af bygningens
eksisterende tagkonstruktion. Det betyder, at dele af bygningens tag skal abnes op, og der skal
foretages aendringer pa dette, far bygningen kan ibrugtages.

Genberegningen af projektet giver anledning til at overveje, om der er grundlag for at rejse et
krav for projekteringsfejl over for totalradgiver og dennes ansvarsforsikring. Det er ikke pa det
nuveaerende grundlag entydigt i hvilket omfang, der kan opnas forsikringsdaekning, men det
vurderes, at kravet skal afsgges. Ud over krav som fglge af projekteringsfejl er der en agget
udgift til radgiver til genberegning af projektet, som vil kunne rejse over for totalradgiver som
folge af misligholdelse af kontrakt. Hvorvidt kravene vil blive imgdegaet, ber afklares i den
videre dialog med dels forsikringsselskab dels totalradgiver.

Lovgrundlag
Bygningsreglementet.

Gkonomi

Det samlede finansieringsbehov anslas at belgbe sig til 1,4 mio. kr. hvoraf Realdania forventes
at aftholde 50 procent af udgiften, saledes at Assens kommunes udgift vil veere 0,7 mio. kr.
svarende til 200.000 kr. mere end opgjort i totalopfalgning.

De bygningsmaessige aendringer som skal foretages pa de beerende konstruktioner er
overslagsmeessigt vurderet til at koste 0,6 mio. kr. samt supplerende ingenigrbistand til 0,35

mio. kr., i alt. 0,95 mio. kr.

Finansieringen foreslas foretaget med Ramme til udgifter vedrgrende udvalgte anlaeg.



Restbelgb i rammen er 1,358 mio. kr.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023

Milja, Teknik og Planudvalget indstiller, at fysiske udbedringer igangseaettes og merforbrug
finansieres af anleegsramme til udgifter vedrgrende udvalgte anlaeg. Udvalget ser gerne, at
administrationen undersgger muligheden for at fa midler retur.



Vejadgang i forbindelse med sommerhusomrade ved A Strand

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller at procedure for etablering af vejudlaeg til nyt
sommerhusomréade ved A Strand via Avangen igangseettes.

Beslutningstema

Milja, Teknik og Planudvalget igangsatte den 5. april 2022 udarbejdelse af en lokalplan for et
nyt sommerhusomrade ved A Strand. Udvalget besluttede samtidig, at vejadgang til omradet
skal veere fra Avangen, medmindre der kan findes en frivillig aftale om en anden vejadgang.

Sagsfremstilling
De udlagte 2,6 hektar der er udlagt i henhold til landsplandirektivet er udlagt pa marken i den
sydvestlige del af matr. nr. 1b2 Hagenskov Hgd., Sgnderby.

Der er siden april 2022 afsggt mulighed for en frivillig aftale om anden vejadgang til
udstykningen end via Avangen (pa vedlagte bilag angivet som vejadgang 2 og 3). Der har
saledes veeret afsggt mulighed for vejadgang nord fra ind til arealet via eksisterende markve;j
samt via nabomatriklen til omradet. Ingen af de pagaeldende lodsejere har gnsket at indga en
aftale om vejadgang til sommerhusomradet over deres matrikler.

Siden sagens behandling i april 2022 er det vejudlaeg som |4 i forlaengelse af den private
faellesvej ved Avangen (péa vedlagte bilag angivet som vejadgang 1) blevet slettet i matriklen.
Safremt vejadgangen skal fastholdes via Avangen vil det derfor forudsaette, at Assens
Kommune treeffer beslutning om et vejudlaeg samme sted, som der efterfalgende vil kunne
vejbetjene sommerhusomradet.

Privatvejlovens regler om vejudleeg kreaever, at der igangseaettes en procedure, bl.a. med
godkendelse af skitseprojekt mv. til godkendelse i Byradet. Yderligere skal der optages dialog
med involverede lodsejere, gennemfares hgring mv.

Sagen vil saledes efter neermere beskrivelse skulle forelaegges Byradet til endelig
godkendelse. Beslutning om vejudlaeg kan paklages med 4 ugers klagefrist.

Lovgrundlag

Lov om private feellesveje.

@konomi

@Jkonomien fastlaegges i den videre sagsbehandling og fremlaegges med sagen til endelig
godkendelse.

Beslutningskompetence
Miljg, Teknik og Planudvalget

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023
Milja, Teknik og Planudvalget godkender, at procedure for etablering af vejudleeg til nyt



sommerhusomréade ved A Strand via Avangen igangsaettes, da den vurderes at veere den
mindst indgribende.



Orientering

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 15-08-2023
Til efterretning.
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