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Godkendelse af dagsorden

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Godkenddt.



Tilbagefarsel fra byzone til landzone samt forslag til kommuneplantilleeg,
Bred

Indstilling
Direktgren for By, Land og Kultur indstiller:

e at ansegning om tilbagefarsel af eiendommen Mejerivej 14, 5492 Vissenbjerg fra
byzone til landzone imgdekommes

e atforslag til kommuneplantillaeg nr. 23 sendes i offentlig hering i 4 uger.

Beslutningstema

Assens Kommune har modtaget en ansagning fra ejeren af ejendommen matr. nr. 5bk, Bred
by, Vissenbjerg, beliggende Mejerivej 14, 5492 Vissenbjerg om at tilbagefere ejendommen fra
byzone til landzone. Baggrunden er, at der ved de nye ejendomsvurderinger er fastsat en
meget hgj ejendomsvurdering og ejer er af Skat blevet oplyst, at eiendommens beliggenhed i
byzone er medvirkende til en hgj vurdering. Der ud over er det ikke tilladt for dem at holde de
gnskede dyr pa ejendommen, sa laenge den er omfattet af byzone. Ejer var ikke bekendt med
ejendommens beliggenhed i byzone. Byradet skal treeffe beslutning om ansggningen skal
imgdekommes og ejendommen tages ud af kommuneplanramme 2.2.B.8.

Sagsfremstilling
Ejendommen matr. nr. Sbk, Bred by, Vissenbjerg beliggende Mejerivej 14, 5492 Vissenbjerg

har et samlet areal pa 30.550 m2, hvoraf 26.650 m?2 ligger i byzone. Bred har tidligere veeret et
bysamfund med butikker og aktiviteter hgrende til en egentlig by. Det er givetvis derfor, Bred er
blevet lagt i byzone. Hvornar dette er sket har ikke kunnet konstateres, men ved opslag i
Regionplan 2005 kan det ses, at Bred og Mejerivej 14 er beliggende i byzone og i 1999 ses en
stigning i ejendomsskatten, der kan have veeret forarsaget af et skift til byzone. Ved
beliggenhed i byzone geelder der restriktive regler for husdyrhold. Med ejendommens karakter
af en nedlagt landbrugsejendom med et mindre jordtilliggende bar det vaere muligt, at der kan
holdes husdyr pa ejendommen ud over, hvad der tillades i en by. Det kan der ikke i dag med
beliggenheden i byzone.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men delvist af kommuneplanramme 2.2.B.8 til
boligformal. Der skal foretages en konkret vurdering i denne typer sager, og sagen vil derfor
ikke danne praecedens. Fglgende forhold er geeldende for den konkrete ejendom: belastet af
stgj fra jernbanen, usandsynligt, at der vil ske byudvikling, landbrugsarealer er omfattet af
byzone og ejendommen ligger uden direkte tilknytning til anden bebyggelse.

Planlovens § 45 muligger, at Byradet kan treeffe beslutning om at tilbagefagre arealer fra byzone
til landzone i overensstemmelse med kommuneplanen. Dette kan ske, safremt tilbagefagrelsen
er ubetaenkelig ud fra et planleegningsmaessigt synspunkt.

Tilbagefagres ejendommen fra byzone til landzone, kan en grundejer kraeve en godtgarelse,
idet der betales forskellig grundskyld afhaengigt af, om en ejendom ligger i landzone eller
byzone. En godtgarelse bestar dels af en erstatning jf. planlovens § 46 for de udgifter, som
grundejer har afholdt med henblik pa ejendommens udnyttelse i byzone. Derudover en



godtgarelse jf. ejendomsskattelovens § 30 af den for meget betalte grundskyld beregnet fra
farstkommende 1. januar efter det indkomstar eller kalenderar, hvori den pageeldende ejer har
erhvervet ejendommen, og til det tidspunkt, hvor en vurdering af ejendommen efter
tilbagefarslen til landzone far skattemaessig virkning — her ar 2025. Godtggrelsesperioden kan
jeevnfer Ejendomsskatteloven maksimalt udggre 20. Godtgarelsen udgar 50 % af den for
meget betalte grundskyld med tillaeg af en rente pa 4 pct. p.a. beregnet frem til tidspunktet,
hvor betalingen finder sted.

Ejendommen Mejerivej 14 har indtil de nye ejendomsvurderinger veeret vurderet som
"Landbrugsejendom” og farst i beskatningsar 2022 som "Ejerbolig til vurdering i ulige ar”.
Administrationen har veeret i kontakt med Vurderingsstyrelsen, der har beregnet grundveerdien,
safremt ejendommen havde veeret beliggende i landzone. P& den baggrund er en godtgarelse
beregnet til at belgbe sig til 18.100,54 kr. Se bilaget Beregning af godtgerelse.

Safremt ejendommen tilbagefgres inden arets udgang vil beliggenhed i landzone indga i
vurderingerne pr. 1. januar 2025 og fa virkning fra og med 2026.

Administrationen anbefaler, at ejendommen tilbagefgres til landzone og at forslag til
kommuneplantillaeg nr. 23 sendes i 4 ugers hgring. Kommuneplantillaegget tager ejendommen
ud af kommuneplanramme 2.2.B.8. Et kommuneplantilleeg skal veere vedtaget endeligt inden
udgangen af 2024, sa beliggenhed i landzone og ikke kommuneplanlagt omrade kan ligge til
grund for ejendomsvurderingen fra 2025.

Lovgrundlag

Planloven § 45-46a
Ejendomsskatteloven § 30

Gkonomi

Jf. Planloven betaler staten 1/3 af kommunens udagifter til en eventuel godtgerelse jf.
planlovens § 46 for de udgifter, som grundejer har afholdt med henblik pa ejendommens
udnyttelse i byzone ift. og sagsomkostninger. De udgifter, kommunen kan kraeve delvis
refunderet, omfatter erstatningsbelgb med renter samt sagsomkostninger. Til
sagsomkostninger henregnes ikke kommunens udgifter til evt. advokatbistand. Det pahviler
Byradet at udbetale sagsomkostninger og erstatninger til henholdsvis taksationsmyndighed og
grundejer. Nar udgifterne er afholdt, kan Byradet rejse krav om betaling af 1/3 af udgifterne
over for staten. Der vurderes ikke at have veeret udgifter for ejeren ift. beliggenheden i byzone.

Godtgerelse for den for meget betalte grundskyld hersker der hos Vurderingsstyrelsen tvivl om,
hvem der skal afholde. Vurderingsstyrelsen udtaler, at det jf. ejendomsskattelovens § 30 stk. 6
er Told og Skattestyrelsen, der udbetaler godtgerelsen. Om godtggrelsen efterfalgende kan
opkraeves hos kommunen er Vurderingsstyrelsen usikre pa. Udgiften til beregningen af
eendrede grundveerdier jf. lovens § 30 st. 7 betales af kommunerne.

Beslutningskompetence
Byradet.



Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Milja, Teknik og Planudvalget indstiller:

at ansaggning om tilbagefarsel af eiendommen Mejerivej 14, 5492 Vissenbjerg
fra byzone til landzone imgdekommes

at forslag til kommuneplantilleeg nr. 23 sendes i offentlig hgring i 4 uger.



Strategi for vedvarende energi for solcelleanlaeg og vindmaller

Indstilling
Direktgren for By, Land og Kultur indstiller:

o at strategi for vedvarende energi draftes og vedtages endeligt som version 1

« at strategien debatteres offentligt i haringsperioden for den kommende klimastrategi og
pa den baggrund vedtages endeligt i en version 2.

Beslutningstema

Milja, Teknik og Planudvalget traf den 3. september 2024 beslutning om at igangseette arbejdet
med en strategi for vedvarende energi. Der foreligger nu et forslag til politisk behandling.

Sagsfremstilling

Beslutningen om at igangseette udarbejdelsen af en strategi for vedvarende energi er en
direkte fglge af klimastrategiens og kommuneplanens mal om at udarbejde en strategisk
energiplan. Der ud over fglger strategien op pa Fyn 2030 og den felles fynske beslutning om,
at arbejdet med solceller og vindmgller skal varetages i de enkelte kommuner.

Der foreligger nu en farste version af Strategi for vedvarende energi — solcelleanlzeg og
vindmaeller. Fokus i strategien er, at arbejdet med solceller og vindmgller skal ske ud fra en
helhedstaenkning, og at der skal skabes synergier og merveaerdi. Strategien har falgende fem
fokusomrader:

o Natur og biodiversitet

o Miljghensyn

o Projekters placering

o Indpasning i landskabet

o Lokal forankring og proces

Det anbefales, at offentligheden inddrages i udformningen af strategien, og at der bliver god tid
til at debattere strategien. Administrationen anbefaler derfor, at strategien sendes i offentlig
haring, nar Klimastrategi 2025 foreligger som hgringsforslag. Strategi for vedvarende energi er
derfor indstillet som version 1 med en efterfalgende politisk behandling af strategien som
version 2 efter den anbefalede offentlige debat primo 2025.

Nar strategien foreslas vedtaget nu med en udskudt hgringsperiode skyldes det, at der er flere
VE projekter i stabeskeen, og at der er behov for en strategi til at danne grundlag for de
naerveerende drgftelser, Assens Kommune har med projektudviklerne.

Beslutningskompetence
Byradet.



Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

at strategi for vedvarende energi drgftes og vedtages endeligt som version 1
at strategien debatteres offentligt i hgringsperioden for den kommende
klimastrategi og pa den baggrund vedtages endeligt i en version 2.

at i farste linje side 8 sendres "godkendt” til "screenet”



Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 21 Taet-lav boliger
Savveerksvej

Indstilling
Direktgren for By, Land og Kultur indstiller:

o at kommuneplantillaeg nr. 21 teet-lav boliger ved Savveaerksvej, Glamsbijerg til
kommuneplan 2021-2033 vedtages endeligt.

Beslutningstema

Byradet vedtog den 2. marts 2024, at sende kommuneplantillaeg nr. 21 i offentlig haring.
Planforslaget har veeret i 8 ugers offentlig hering.
Hgaringsperioden er nu afsluttet og kommuneplantilleegget skal nu vedtages endeligt.

Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 21 har veeret i 8 ugers offentlig hgring fra den 28. juni 2024 til
den 28. august 2024. Der er indkommet et hgringssvar i perioden. Haringssvaret er fra
Banedanmark, der ggr opmeerksom pa at jernbanelovens §24 skal overholdes. Bemaerkningen
giver ikke anledning til eendringer i kommuneplantillaegget.

Formalet med kommuneplantillaegget har veeret at muliggere opfarelse af taet-lav boligbyggeri i
den vestlige del af Savvaerksvej i Glamsbjerg.

Arealet der gnskes anvendt til teet-lav bebyggelse er i dag omfattet af kommuneplanramme
5.2.E.5 Kastanievej. Kommuneplanrammen udlaegger arealet til erhvervsformal. Det har derfor
veeret en forudsaetning for opfarelse af taet-lav boliger, at der blev udarbejdet et
kommuneplantilleeg, der a&endrer omradets anvendelse fra erhverv til boligformal.

Der er efterfolgende udarbejdet et forslag til lokalplan for omradet, som skal sendes i haring.

Lovgrundlag
Lov om planleegning.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Miljg, Teknik og Planudvalget indstiller:
at kommuneplantillaeg nr. 21 teet-lav boliger ved Savveerksvej, Glamsbjerg til kommuneplan
2021-2033 vedtages endeligt.



Forslag til Lokalplan 5.2-11 teet-lav boliger ved Savveaerksvej, Glamsbjerg

Indstilling

Direktaren for By, Land og Kultur indstiller, at forslag til lokalplan 5.2-11 teet-lav boliger ved
Savveerksvej, Glamsbjerg godkendes og sendes i offentlig haring i 4 uger.

Beslutningstema

Milja, Teknik og Planudvalget besluttede den 6. december 2022, at igangseette arbejdet med
udarbejdelse af en lokalplan for et omrade til teet-lav boliger pa Savvaerksvej i Glamsbjerg.
Der er nu udarbejdet et forslag til lokalplan, som skal godkendes til at sendes i offentlig haring.

Sagsfremstilling

Lokalplanen skal muliggare opfarelsen af et nyt boligomrade med teet-lav bebyggelse pa et
areal beliggende ud til Savveerksvej i Glamsbjerg.

Lokalplanforslaget giver mulighed for opfarelse af op til 28 nye boliger indenfor omradet.

Det nye boligomrade vil ligge pa et areal mellem et eksisterende boligomrade med teet-lav
boliger og erhvervsomradet pa Kastanjevej, hvor der tidligere har ligget noget mindre erhverv.
Der vil saledes veere fuldt udbygget i denne del af Glamsbjerg. Det nye boligomrade vil veere
fint i trad med planlaegningen i omradet. Ny bebyggelse skal fremsta ensartet med samme
materialer og med et homogent udtryk.

Der vil skulle etableres en stgjvold over mod erhvervsejendommen pa Kastanievej, sa der ikke
vil vaere konflikter i forhold til staj mellem to forskellige omrader og anvendelser.

Der er teenkt beeredygtighed og klima ind i lokalplanforslaget, der er bl.a. bestemmelser
omkring befeestigelsesgrad, handtering af ekstrem regn og feelles arealer skal beplantes med
egnskarakteristiske planter.

En anvendelse af omradet til taet-lav boliger er ikke i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplanramme, derfor er der forud for lokalplanen udarbejdet et kommuneplantillaeg der
andrer omradets anvendelse fra erhverv til boligomrade. Kommuneplantillaegget er sendt i
offentlig haring. Derved sikres at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
kommuneplan og lokalplanforslaget.

Forslag til lokalplan 5.2-11 er screenet i forhold til Miljgvurderingsloven. Det vurderes at
lokalplanens virkeligggrelse ikke medfarer vaesentlige pavirkninger af miljget, hvorfor der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering af planen.

Lovgrundilag
Lov om Planleegning.

Beslutningskompetence
Milja, Teknik og Planudvalget.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024



Milja, Teknik og Planudvalget godkender:

o atforslag til lokalplan 5.2-11 teet-lav boliger ved Savveerksvej, Glamsbjerg godkendes og
sendes i offentlig hering i 4 uger.

e inden den endelige godkendelse gnsker udvalget en vurdering af mulighederne for at lempe
kravene til solceller pa hustage



Endelig vedtagelse af Lokalplan 1.2-17 for Plum i Assens

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at Lokalplan 1.2-17 for Plum i Assens vedtages
endeligt.

Beslutningstema

Lokalplan 1.2-17 med tilhgrende miljgvurdering er udarbejdet for at muligggre en omdannelse
af det bevaringsveerdige kulturmiljg ved Plums Kgbmandsgard i Assens. Forslaget blev
vedtaget til offentligggrelse pa Miljg, Teknik og Planudvalgets mgde den 26. juni 2024.
Lokalplanforslag med tilhgrende miljgvurdering har veeret i offentlig hgring fra den 27. juni til
den 9. august, og der blev afholdt borgermgde den 31. juli. Der er indkommet 7 hgringssvar.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 1.2-17 er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra ejerne, om at kunne
udvikle det bevaringsveerdige industrikulturmilja til et omrade med boliger og bymaessige
funktioner. Omradet er udpeget som et seerligt bevaringsveaerdigt kulturmilja i Assens
Kommunes Kommuneplan og beskrevet i fredningsteksten for den fredede treelade.
Kulturmiljget bestod oprindeligt ud over kebmandsgarden af en perleraekke af unikke bygninger
med hver sit seeregne udtryk. Kulturmiljgets saerlige kvalitet er knyttet til samspillet mellem alle
disse saerlige bygninger og til kulturlandskabet mellem husene, med haver, beplantning og
landskabsbearbejdning, der tisammen udgjorde et sammenhangende og oplevelsesrigt
kulturmiljg med en seerlig forteellevaerdi.

Siden kulturmiljget blev udpeget som seerligt bevaringsvaerdigt er flere af bygningerne i
omradet nedrevet, herunder én af flere oprindelige signaturbygninger "Hestestalden”. En anden
signaturbygning "Jernlageret” er beskyttet mod nedrivning i den nuvaerende lokalplan, men eri
sa darlig teknisk forfatning, at det ikke sk@nnes gkonomisk realistisk at bevare den.

Lokalplanen definerer et mulighedsrum for grundejeren til at kunne realisere nyt boligbyggeri,
der pa trods af praecise arkitektoniske krav til byrum og ny bebyggelses udformning,
materialevalg og placering er realiserbart. Lokalplanen beskriver omradets tilbageveerende
kvaliteter og definerer arkitektoniske spilleregler for, hvordan ny bebyggelse, der erstatter
vaesentlige signaturbygninger i omradet, kan erstattes med nyt byggeri, der nyfortolker og
fastholder omradets karaktertraek og rumlige sammenhaeng.

| miljgvurderingen af forslag til Lokalplan 1.2-17 vurderes det, at eendringerne i kulturmiljget
som fglge af den nylige udvikling og de elementer som lokalplanforslaget reelt kan sikre, vil
veaere sa omfattende, at kulturmiljgets sammenhaeng og forteelling risikerer at ga tabt. Dermed
mistes et kulturmiljg, som jeevnfar ovenstaende er unikt pa nationalt plan, og som rummer
vaesentlig veerdi for Assens By. Det er miljgrapportens konklusion, at lokalplanens krav og
bestemmelser alene ikke er garant for, at kulturmiljget kan opretholdes. Lokalplanen anviser
tiltag til afveergeforanstaltninger, der kan afbade pavirkningen, herunder justering og tilpasning
af allerede udfgrte anlaegsarbejder. Bygherren har tilkendegivet at gennemfgre en raekke af
disse tiltag.



Indkomne hgringssvar er vedlagt som bilag og kommenteret i bilaget "Kommentarer til
hgringssvar”. Det er kun hgringssvaret fra Fynske Bank A/S, der fgrer til en gendring i
lokalplanen: den del af bankens ejendom matrikel 39b, Assens Bygrunde, der er omfattet af
lokalplanen udtages. Arealet er ikke omfattet af kulturmiljget Plums Kgbmandsgard, men af
kulturmiljget Assens midtby. De gamle bevaringsvaerdige kastanjetreeer pa arealet, gnsker
Assens Kommune og Fynske Bank dog bevaret, hvilket kan formaliseres ved tinglyst
bevaringsdeklaration. Det indstilles at falge Fynske Banks gnske om udtage deres ejendom af
lokalplanen. Kortbilagene tilrettes, bestemmelserne for ejendommen udtages og redeggrelsen
konsekvensrettes.

Da lokalplanen har veeret ledsaget af en miljgrapport, er der udarbejdet en sammenfattende
redegarelse. Denne redeggr bl.a. for hovedpunkterne i hgringssvarene og for, hvordan
hgringssvarene og miljgvurderingen har veeret anvendt ift. den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Den sammenfattende redegarelse er sammen med lokalplanforslaget og
miljgvurderingen vedlagt som bilag.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter.

Beslutningskompetence
Milja, Teknik og Planudvalget.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Milja, Teknik og Planudvalget godkender at Lokalplan 1.2-17 for Plum i Assens vedtages
endeligt



Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 9 Assens Havn Nord

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller at kommuneplantillzeg nr. 9 Assens Havn Nord
vedtages endeligt.

Beslutningstema

Kommuneplantilleeg nr. 9 har veeret i offentlig hering fra den 28. juni 2024 til 28. august 2024.
Det skal besluttes om kommuneplantillzeg nr. 9 skal vedtages endeligt og dermed danne
grundlag for den kommende lokalplanlaegning.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 26. juni 2024, at sende forslag til kommuneplantillaeg nr. 9 til
kommuneplan 2021-2033 i 8 ugers offentlig hgring. Haringsperioden er nu overstaet og
kommuneplantilleegget skal nu vedtages endeligt.

Kommuneplantillzegget fastlaegger og beskriver muligheder for de fremtidige anvendelser, der
kan lokalplanleegges for, opfylder redeggrelseskravene i Planloven i forhold til skibsveerftet og
erhvervshavnen. Intentionen er at veerft og erhvervshavn skal kunne sameksistere med nye
blandede bolig og erhvervsomrader som kommuneplantillzegget udlzegger mellem Nordre
Havnevej og Ved Stranden.

Kommuneplantillzegget seetter rammerne for en efterfglgende lokalplan, hvor der blandt andet
kan planleegges for:

e Boliger, hotel, restaurant, kontor- og serviceerhverv

* Hgjvandsikring af omradet og den bagvedliggende by @st for Ved Stranden og nord for
Willemoes Plads

e Parkering

o Stgjisolering af de nye boliger, hotel og kontorer mod stgj fra virksomheder og trafik.

Kommuneplantilleegget fastsaetter desuden rammer for den fremtidige bebyggelses hgjde,
etageantal og bebyggelsesmaessige teethed.

Kommuneplantillaegget giver mulighed for, at der kan etableres butikker i tilknytning til et

2

fremtidigt hotel — og kongrescenter. En butik kan hgjst vaere 100 m# og der kan indenfor det

samlede planomrade hgjest etableres op til 200 m?2 butiksareal. Hvis butikkerne etableres pa

100 m2 kan der saledes veere to butikker indenfor det samlede planomrade.

Der er indkommet i alt 11 haringssvar til kommuneplantillaegget i hgringsperioden.
Haringssvarene vedrgrer primaert forhold som trafikafvikling, placering og hgjde pa
bebyggelsen ogsa i forhold til kebstaden og stgjfalsom bebyggelse i neerheden af Assens
Veerft.



De enkelte hgringssvar og administrationens bemaerkninger hertil fremgar af bilag.
Hgringssvarene giver ikke anledning til @&endringer i kommuneplantillaegget.

Da kommuneplantillaegget har veeret ledsaget af en miljgrapport, er der udarbejdet en
sammenfattende redegarelse. Denne redeggr for, hvordan hgringssvarene har vaeret anvendt
ift. den endelige vedtagelse af kommuneplanen. Den sammenfattende redegarelse er vedlagt
som bilag.

Lovgrundlag
Lov om Planlaegning.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Jim Staffensen stiller 2endringsforslag om, at de geeldende rammer i nuvaerende kommuneplan
for omradet 1.2.R.5 — herunder kaldet skgjtebanen — forbliver usendret. Omradet friholdes for
bebyggelse udover bygninger, der er ngdvendige for omradets

drift.

For aendringsforslaget stemte Jim Staffensen, avrige medlemmer af Miljg, Teknik og Plan
stemte imod aendringsforslaget.

Milja, Teknik og Planudvalget indstiller:

o at kommuneplantillaeg nr. 9 Assens Havn Nord vedtages endeligt.



Orientering om aktiviteter pa varmeomradet i efteraret

Indstilling
Direktaren for By, Land og Kultur indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutningstema

Udvalget orienteres om status i pilotprojektet for varmeforsyning, udvikling inden for
fiernvarmeprojekter, online informationsmade om Energistyrelsens puljer og made i
Varmeradet.

Sagsfremstilling

Pilotprojekt for varmeforsyning:

Kommunen har indgaet samarbejde med konsulentvirksomheden WSP i pilotprojektet, som
Jordlgse, Helnaes, Brunshuse og Snave/Dreslette/Skarup har veeret inviteret til at deltage i.
WSP udarbejder materiale, der skal hjeelpe borgerne i de fire lokalomrader til at vurdere,
hvorvidt de vil arbejde for feelles varmeforsyning i form af termonet eller individuelle
varmepumper. Pilotprojektet understgttes af kommunens arbejde i EU-projektet COHEAT og
bidrager til indfrielsen af Varmeplan 2024-2033. WSP’s resultater preesenteres pa borgermgder
i de fire lokalomrader, som der vil blive inviteret til via e-Boks i oktober. Foruden Assens
Kommune deltager WSP og COHEAT i borgermaderne.

Fjernvarmeprojekter:

Assens Fjernvarme har fremsendt projektforslag, som annullerer de tidligere godkendte
fiernvarmeprojekter i Grannemose/Rarup og Kerte/drsbjerg. De nye projektforslag sendes i to
ugers hgring blandt andet hos de bergrte lokalrad. Farst efter politisk behandling kan borgerne
i projektomraderne fa mulighed for at s@ge tilskud til skift til varmepumpe via Energistyrelsens
varmepumpepulje.

Online informationsmade om Energistyrelsens tilskudspuljer:

| samarbejde med SparEnergi.dk vil kommunen invitere til online informationsmgde. P4 madet
vil SparEnergi.dk introducere varmepumpepuljen og energirenoveringspuljen samt kleede
borgerne pa til at kunne sgge tilskud. Malgruppen for informationsmgadet er borgere i olie- og
gasforsynede omrader uden mulighed for at blive forsynet med fiernvarme. Borgerne vil blive
inviteret via e-Boks.

Mgde i Varmeradet:

Assens Kommune har inviteret til det halvarlige mgde i Varmeradet. De lokale
fiernvarmeselskaber er inviteret til at deltage, og madet finder sted pa Assens Radhus den 12.
november. Et fokus pa madet er kommunens klimastrategi og strategi for vedvarende
energianleeg.

Lovgrundlag
Varmeforsyningsloven.

Beslutningskompetence
Milja, Teknik og Planudvalget.



Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Milja, Teknik og Planudvalget tager orienteringen til efterretning.



Forslag til Tillaeg nr. 8 til spildevandsplan 2018-2027

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at forslag til Tilleeg nr. 8 til Spildevandsplan 2018-
2027 sendes i offentlig hering i 8 uger.

Beslutningstema

Tilleegget omfatter udlaegning af arealer til regnvandsbassiner og -ledninger i Glamsbjerg by
samt eendring af kloakoplande, der medferer, at Holmehave planlaegges til separatkloakering.

Sagsfremstilling

Forslag til Tillzeg nr. 8 til Spildevandsplan 2018-2027 omfatter udlaegning af arealer til
regnvandsledninger og tre nye regnvandsbassiner i Glamsbjerg by. Bassinerne skal forsinke
og rense tag- og overfladevand fra store dele af Glamsbjerg, som i dag udledes uforsinket til et
vandlgb. Bassinerne skal ogsa modtage regnvand fra kommuneplanens udlagte omrader
5.2.0.12,5.2.B.16, 5.2.B.17 og 5.2.B.18.

| geeldende spildevandsplan fremgar det, at Holmehave er separatkloakeret. Ved en
gennemgang af oplande i spildevandsplanen er det erfaret, at oplandene i Holmehave ikke er
registreret i overensstemmelse med de aktuelle kloakeringsforhold. Fakta er, at Holmehave er
faelleskloakeret. Derfor eendres status for kloakoplande i Holmehave i spildevandsplanen fra
separatkloakeret til feelleskloakeret.

Som led i spildevandsstrukturen i gaeldende spildevandsplan skal Holmehave Renseanlaeg
nedleegges. Der er behov for at fa fjernet regnvand fra spildevandssystemet, sa der
udelukkende afledes husspildevand til det nye renseanlaeg ved Assens.

Derfor aendres faelleskloakken til, at der planlaegges separatkloakering.

Holmehave Renseanlaeg ligger i et opland for sig selv. Renseanlaeggets velfaerdsbygninger har
aldrig veeret kloakeret for bade regn- og spildevand. Derfor gendres dette opland fra
separatkloakeret til spildevandskloakeret.

Tilleegget er screenet i henhold til miljgvurderingsloven. Vurderingen er, at planens
virkeliggarelse ikke medfarer veesentlige pavirkninger af miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. Screeningsafggrelsen offentliggarelses samtidig med planen.
Afggrelsen kan paklages i 4 uger for sa vidt angar retlige spagrgsmal.

Lovgrundlag

Miljgbeskyttelseslovens § 32 (LBK nr. 928 af 28/06/2024).
Spildevandsbekendtggrelsens § 4 (BEK nr. 532 af 27/05/2024).

Miljgvurderingslovens § 10 (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM)) (LBK nr. 4 af 03/01/2023).

Gkonomi
Ingen gkonomiske konsekvenser for Assens Kommune.

Beslutningskompetence



Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Milja, Teknik og Planudvalget indstiller at forslag til Tilleeg nr. 8 til Spildevandsplan 2018-2027
sendes i offentlig haring i 8 uger.



Forslag til Tillaeg nr. 9 til Spildevandsplan 2018-2027

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at forslag til Tilleeg nr. 9 til Spildevandsplan 2018-
2027 sendes i offentlig hering i 8 uger.

Beslutningstema

Tilleegget omfatter, at 16 ejendomme planleegges til separatkloakering. Desuden foretages
administrative aendringer i kloaktypen for ejendomme i Bred by samt 148 gvrige ejendomme.

Sagsfremstilling

Assens Kommune har i forbindelse med behandling af konkrete sager eller gvrig gennemgang
af spildevandsplanen fundet en reekke ejendomme i kloakoplande, som vi vurderer fremgar
forkert i spildevandsplanen.

Man skelner overordnet mellem tre forskellige kloaktyper for eiendomme, der er kloakerede.
De er enten feelleskloakerede, separatkloakerede eller spildevandskloakerede. Det er vigtigt af
hensyn ret og pligt for grundejer, at en ejendom fremgar korrekt i spildevandsplanen.

Kommunen har med dette tilleeg foretaget en administrativ aendring i kloaktypen for 148
ejendomme samt for eiendomme i Bred by. £ndringerne medfarer ingen fysiske aendringer pa
nogen af disse ejendomme. Rettelserne ses pa Bilag 3.1.

For 16 andre ejendomme i henholdsvis Aarup by og i Vissenbjergomradet medferer aendring i
kloaktypen, at de pageeldende ejendomme planlaegges til separatkloakering. Med andre ord
skal grundejer pa et tidspunkt sgrge for og bekoste at fa adskilt regn- og spildevand pa deres
grund. De 16 ejendomme fremgar af Bilag 3.2.

Tillzegget er screenet i henhold til miljgvurderingsloven. Vurderingen er, at planens
virkeliggarelse ikke medfarer veesentlige pavirkninger af miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. Screeningsafggrelsen offentliggeres samtidig med planen.
Afggrelsen kan paklages i 4 uger for sa vidt angar retlige spagrgsmal.

Lovgrundlag

Miljgbeskyttelseslovens § 32 (LBK nr. 928 af 28/06/2024).
Spildevandsbekendtggrelsens § 4 (BEK nr. 532 af 27/05/2024).

Miljgvurderingslovens § 10 (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM)) (LBK nr. 4 af 03/01/2023).

Gkonomi
Ingen gkonomiske konsekvenser for Assens Kommune.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Milja, Teknik og Planudvalget indstiller at forslag til Tilleeg nr. 9 til Spildevandsplan 2018-2027



sendes i offentlig haring i 8 uger.



Fastseettelse af gebyr for den kommunale rottebekeempelse

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at det faste gebyr for opkraevning af kommunal

rottebekaempelse fastsaettes til 66,10 kr. og at satsen for bebygget areal mellem 0-250 m?2

fastsaettes til 0,4921 kr./m2.

Beslutningstema

Kommunen er ved lov forpligtet til at foretage en effektiv bekeempelse af rotter, nar borgere
anmelder forekomst af rotter til kommunen.

Sagsfremstilling

| mange ar blev gebyr for den kommunale rottebekaempelse opkreevet over ejendomsskatten,
og den har veeret beregnet pa baggrund ejendomsvaerdien. Da opkreevning af ejendomsskat
overgik til Skattevaesenet (Staten) fra 1. januar 2024, vedtog Byradet sidste ar i
overensstemmelse med bekendtgarelse nr. 1336 af 22/11/2023 et gebyr, som var en beregnet
pa baggrund af ejendommens areal, som kommunen har adgang til via Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Det har siden vist sig, at gebyret, fastsat ved lov i bekendtgarelsen, gav en forholdsvis stor
stigning i gebyret for visse stgrre ejendomme. Folketinget har netop vedtaget en ny
bekendtggrelse, som aendrer pa beregningen af gebyret, og som de mener retter op pa
uhensigtsmaessigheden.

Det nye gebyr bestar af en fast og variabel del. Det faste del betaler alle eiendomme i
kommunen ligeligt, og skal deekke 1/3 af kommunes omkostninger til rottebekaempelsen. Den
variable del af gebyret er delt i to, og skal deekke de resterende 2/3 af omkostningerne. Man
anvender stadig ejendommens areal, som det fremgar i BBR. Men der fastsaettes en sats 1,
der anvendes for de farste 250 m2 ejendomsareal. Hvis en ejendom er starre end 250 m2, sa
anvender man for de overskydende kvadratmeter en sats 2, som er det halve af sats 1.

Nedenfor er beregnet rottegebyr for 2024 (nuvaerende gebyrmetode) og for 2025 (efter
&ndring i ny bekendtgarelse) for forskellige typer af ejendomme. Der forudseettes, at der
samlet set opkreeves det samme belgb, nemlig 3.510.000 kr./ar. Assens Kommune satte sidste
ar den samlede opkraevning ned grundet et prismaessigt mere favorabelt udbudsforlab.

Ejendom Gebyr 2024 Gebyr 2025

Parcelhus pa 150 m? 82,50 kr. 139,92 kr.

Parcelhus pa 300 m2 165 kr. 201,43 kr.

Landbrug pa 5.500 m2 3.025 kr. 1.480,89 kr.

Gartneri pa 13.250 m?2 7.287,50 kr. 3.387,78 kr.




Gartneri pa 52.000 m2 28.600 kr. 12.922,21 kr.

Det ses, at sma ejendomme typisk far en stigning i rottegebyret. Starre ejendomme vil opleve
et fald i rottegebyret som fglge af a&endringen i opkraevningsmetoden. (se evt. Bilag 1)

Gebyret palaegges samtlige faste ejendomme i kommunen. Det opkreeves fortsat via
ejendomsbidragsbilletten. Der kan ikke meddeles dispensation for betaling af gebyret for
skadedyrsbekaempelse.

Lovgrundlag

§ 52 i Bekendtggrelse nr. 991 af 21. august 2024 om forebyggelse og bekeempelse af rotter.
(Rottebekendtggrelsen)

Gkonomi

Den kommunale rottebekaempelse er gebyrfinansieret og opkraeves via
ejendomsbidragsbilletten. Omradet skal over en arraekke hvile i sig selv. De preecise udgifter
indberettes hvert ar til Miljgstyrelsen.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Milja, Teknik og Planudvalget indstiller at det faste gebyr for opkraevning af kommunal
rottebekaempelse fastseettes til 66,10 kr. og at satsen for bebygget areal mellem 0-250 m2
fastseettes til 0,4921 kr./m2.



Stenrev

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at 570.000 kr. udmgntet til anleeg af stenrev ved
lllum G pa Miljg, Teknik og Planudvalgets magde i september 2024 anvendes som tilskud til
Helnaes Bugt Fiskeriforenings anlaeg af stenrev ved lllum &, sammen med de 325.000 kr.
Faaborg-Midtfyn Kommune bidrager med.

Beslutningstema

Miljg, Teknik og Planudvalget udmgntede pa madet i september 570.000 kr. til forbedringen af
livet i Lillebeelt til anleeg af stenrev ved Illlum @ samt eventuelt supplerende alegreestiltag. |
dagsordensteksten forudsattes det at Faaborg-Midtfyn Kommune bidrag med 500.000 kr., som
indgik i hgringsudgaven af budgettet. | Faaborg-Midtfyn Kommunes budgetaftale indgar nu ikke
500.000 kr., men 325.000 kr. til projektet. Miljg, Teknik og Planudvalget skal tage stilling til, om
de fastholder anvendelsen med disse betingelser.

Sagsfremstilling

Assens Kommune har en laengere Kkyststraekning mod Lillebzelt, et vandomrade der ikke
opfylder miljgkravene i vandplanerne, og ofte er i medierne pa grund af iltsvind.

Assens Kommune har gennem flere ar arbejdet med vandplanprojekter i vandlgbene og pa
lavbundsjorde, der i sidste ende skal forbedre tilstanden i det marine omrade. Assens
Kommune arbejder nu ogsa med naturforbedrende tiltag i det marine omrade, senest ved
udplantning af alegraes i juni maned, et projekt gennemfart i samarbejde med Kysthjaelper
projektet.

| forbindelse med budget-2023 blev der afsat 570.000 kr. til "Mere liv i Lillebzelt”. | den
forbindelse har der veeret drgftelser med Helnaes Bugts Fiskerforening. Foreningen har
beskrevet og opnaet tilladelse fra Kystdirektoratet til genetablering af et stenrev mellem
Helnees og lllum . Et projekt der vurderes at have en positiv effekt pa det marine liv i omradet.

Helnaes Bugts Fiskerforening har nu meddelt Assens og Faaborg-Midtfyn Kommuner, at
projektet nu er feerdigt planlagt og har opnaet alle ngdvendige midler. Pa trods af Faaborg-
Midtfyn Kommunes reducerede bidrag foreslas det, at udvalget anvender op til 570.000 kr. til
stenrevet. Faaborg-Midtfyn Kommunes bidrag til "Etablering af stenrev ved Vesterhoved, lllum
@” er i budgetaftalen pa 325.000 kr., og Fiskeriforeningen har derudover faet bevilget 250.000
kr., hvorfor der i givet fald vil veere en samlet finansiering pa 1.145.000 kr., hvilket
Fiskeriforeningen vurderer er tilstraekkeligt til at finansiere projektet.

Assens Kommunes tilskud pa op til 570.000 kr. kan enten gives som direkte tilskud til som
projektejer (Helnaes Fiskeriforening) i takt med udgifterne skal betales eller anvendes til
betaling af delelementer i projektet.

Lovgrundlag

Etablering af stenrev mellem Illum & og Helnaes er godkendt af Kystdirektoratet, andre
placeringer kreever tilsvarende direktoratets godkendelse.



Gkonomi

Der er i budget 2023 afsat 570.000 kr. til stenrev. Genetablering af stenrevet forventes at koste
godt 1 mio. kr.

Beslutningskompetence
Milja, Teknik og Planudvalget.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024

Milja, Teknik og Planudvalget godkender:

at 570.000 kr. udmgntet til anleeg af stenrev ved lllum @ pa Miljg, Teknik og Planudvalgets
mgade i september 2024 anvendes som tilskud til Helnaes Bugt Fiskeriforenings anleeg af
stenrev ved Illlum &, sammen med de 325.000 kr. Faaborg-Midtfyn Kommune bidrager med.



Kondemnering af bolig

Indstilling

Direktgren for By, Land og Kultur indstiller, at der nedlaegges forbud mod ophold og beboelse
(kondemnering) i boligen beliggende pa Bregnemosevej 2 i Langsted, pa grund af
sundhedsfare.

Beslutningstema

Der er konstateret sundhedsfarlige forhold i en bolig i et omfang, der gar at beboelse og ophold
i bygningen bar forbydes iht. byfornyelsesloven.

Sagsfremstilling

Efter modtagelsen af en anmeldelse foretog administrationen den farste besigtigelse af boligen
den 20. juli 2023, hvor det blev konstateret, at boligen var i darlig stand. Efterfglgende blev der
gennemfgrt endnu en besigtigelse, denne gang med deltagelse af et eksternt radgivningsfirma,
med henblik pa at vurdere, om ophold i boligen udger en sundhedsrisiko. Ved denne lejlighed

blev der taget aftryks- og luftprgver, som efterfglgende blev sendt til kemisk laboratorieanalyse.

Baseret pa besigtigelsen og resultaterne fra laboratoriepreverne konkluderede det eksterne
radgivningsfirma i en rapport, at der var fugt og skimmelsvamp i boligen i et omfang, der udger
en sundhedsrisiko, hvis forholdene ikke udbedres inden for kort tid.

Pa baggrund af rapporten modtog ejeren herefter en frist pa tre uger fra kommunen til at
indsende en handlingsplan for udbedring af forholdene. Assens Kommune modtog dog ikke
nogen handlingsplan og har efterfglgende veeret i dialog med ejerens advokat. Den 4. juni
2024 besigtigede administrationen boligen igen for at foretage en ny vurdering af
boligforholdenes tilstand. Det blev konstateret, at boligens indretning og rummenes anvendelse
var &endret, og at indeklimaet i det tidligere soveveerelse var forveerret, da der blev observeret
kraftig fugtophobning i ydervaeggen. Administrationen fastsatte en ny frist til medio august for
udskiftning af tagbeklzedning og vinduer. Denne frist blev dog ikke overholdt.

Da der ikke er blevet taget hand om sundhedsrisikoen af ejeren, indstiller administrationen, at
boligen kondemneres. Der er forud for denne beslutning foretaget partshering af ejeren i
henhold til § 76 i Byfornyelsesloven, men ejeren har ikke indgivet hgringssvar. Kondemnering
indebeerer, at der palaegges et forbud mod beboelse og ophold i boligen, hvilket vil blive tinglyst
pa ejendommen og registreret i BBR. Ophaevelse af kondemneringen kan fgrst finde sted, nar
det fysisk er konstateret, at sundhedsrisikoen er fiernet. Administrationen er fortsat villig til at
indga i dialog med ejeren om det ngdvendige indhold i en handlingsplan for udbedring af
forholdene.

Bilagene er lukkede pa grund af at de indeholder personfglsomme oplysninger.

Lovgrundlag
Lov om byfornyelse og udvikling af byer (Byfornyelsesloven). LBK nr. 794 af 27/04/2021.

Gkonomi



Ikke relevant da boligen alene bebos af ejers husstand.

Beslutningskompetence
Miljg-, Teknik- og Planudvalget.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Milja, Teknik og Planudvalget godkender:

o at der nedlaegges forbud mod ophold og beboelse (kondemnering) i boligen beliggende pa
Bregnemosevej 2 i Langsted, pa grund af sundhedsfare.



Orientering

Sagsfremstilling

1. Landzonetilladelse

Assens Kommune har den 9. november 2023 givet landzonetilladelse til genopferelse af nyt
helarshus pa Kohavebakken 3, 5560 Aarup.

Afggrelsen blev paklaget af Danmarks Naturfredningsforening.

Planklagenaevnet har den 16. september 2024 aendret kommunens afggrelse til et afslag. Det
betyder, at kommunens afggrelse ikke laengere geelder.

2. Legepladsen ”Galaksen”

Orientering om Legepladsen "Galaksen” i Narup. Legepladsen i Narup er meget forfalden og
ved inspektion vurderet at veere farlig for bgrn at anvende. Legepladsen er afspzaerret og ma
forelgbigt ikke benyttes. Narup forsamlingshus star for driften af legepladsen og undersgger
muligheder for at Igfte opgaven. Legepladsen er opfart pa kommunal grund og er aben for
offentligheden.

3. Hotel Aarup Kro
Orientering om Hotel Aarup Kro, stgttesag under pulje til landsbyfornyelse.

4. Mobil borgerservice

Der behandles en politisk sag i Medborgerskab, Kultur og Beskeeftigelse, @konomiudvalget og
Byradet i relation til at mobil borgerservice fremadrettet fysisk placeres pa kommunens
biblioteker.

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Orientering taget til efterretning.



Eventuelt

Beslutning Milje Teknik og Planudvalget den 08-10-2024
Intet.
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